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1. Ausgangslage

Die Schulanlage Siselen wurde in den Jahren 1971/1972 erbaut. Sie besteht aus drei
Gebéaudeteilen: dem eingeschossigen Klassentrakt, dem zweigeschossigen Trakt
mit den allgemeinen Raumen sowie der Turnhalle. Eine Pausenhalle verbindet die
beiden Schultrakte, die Turnhalle ist Gber das Untergeschoss des Mehrzweckgeb&u-
des zu erreichen. Hier befinden sich auch die Garderoben und Duschrdume. Zum
Gebaudekomplex gehért ausserdem eine Zivilschutzanlage.

Das Schulhaus ist heute durch eine Basisstufe und ein 5./6. Klasse belegt. Die 3./4.
Klasse hat ihren Klassenraum in Finsterhennen, fir den Werk- und Turnunterricht im
Winter kommen die Schilerinnen und Schiler aber ebenfalls auf Siselen.

Nach 40 Jahren ist die Anlage sanierungsbedirftig. Eine erste Etappe wurde bereits
im Jahre 2021 ausgefihrt. Die Werkrdume sowie die Bibliothek und das Lehrerzim-
mer wurden bereits saniert. Ebenfalls eine IV Toilette und die beiden Lager im Erd-
geschoss wurden umgebaut. Die Turnhalle wurde Instand gestellt und gedammt. In
den Klassenrdumen wurden die Fenster teilweise ausgewechselt. Ebenfalls die Son-
nenstoren wurden im Unterhalt mehrheitlich saniert. Im Jahre 2025 wurde eine neue
Warmepumpe sowie die Hauptverteilung Elektro eingebaut. Kleinere Sanierungsar-
beiten wie das Abdichten des Mehrzweckgebdudes wurden ebenfalls im Unterhalt
durchgefihrt.
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2. Projektbeschrieb

Baurechtliche Situation

Die bestehende Anlage liegt auf der Parzelle Nr. 23 der Gemeinde Siselen. Die Par-
zelle ist Alleineigentum der Einwohnergemeinde Siselen. Der Gebdudekomplex
liegt in der Z6N A (Primarschule, Turnhalle mit Aussensportanlage, Zivilschutz, Ge-
meindeverwaltung) Schulhaus und weist eine Larmempfindlichkeitsstufe Il auf. Die
Grundflache der Parzelle umfasst 9703m2.

Denkmalpflege

Die Liegenschaft an der Schulhausstrasse 8 in Siselen ist nicht Teil des Denkmal-
pflegeinventars.

Investitionssumme

Eine erste Kostenschatzung mit einem Gesamttotal inkl. Honorare jedoch ohne Um-
gebung von 2'430'614.00 CHF fir die zweite Etappe lag per 15.09.2024 bei der Ein-
wohnergemeinde vor.

Diese Kostenschatzung wurde im Frihling 2025 Uberarbeitet und Bauherrenwiin-
sche sind mit eingeflossen. Das Gesamttotal der Kostenschatzung +/-15% fir das

Vorprojekt 2025 lag bei 3'179'983.00 CHF.

Ein Kostenvoranschlag +/-10% wurde nun fir das Bauprojekt inkl. der Anmerkungen
der Bauherrschaft Uberarbeitet und liegt der Abgabe bei.
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Instandsetzung Hauptgeb&ude

Ausléser fur die Sanierung in der zweiten Etappe des Projekts, ist der Zustand der
restlichen Raumlichkeiten, welche in der ersten Etappe nicht saniert wurden Das
Schulgebaude wurde durch die Firma Toumi im 2025 erneut auf Schadstoffe geprift.
Eine Sanierung ist in den nachsten zwei Jahren zwingend umzusetzen, da sowohl
Asbest wie auch PCB in den Bauteilen gefunden wurde. Zudem plant die Gemeinde
Siselen ab dem Jahre 2027 eine weitere Basistufe zu erdffnen.

Die Schulrdume entsprechen nicht mehr den heutigen Standards und weisen fol-
gende Mangel auf:

- Schadstoffhaltige Oberflachen (Abrieb, Platten, Heizkorper, Kitt)

- Gebaudehille (Zweischalenmauerwerk) entsprechen nicht dem U-Wert fir Sa-
nierungen von 0.25 W/m2K.

- zu wenig Stauraum in den Klassenrdumen

- zu wenig Lagerflache

- Sanitdranlagen — heutige Anforderungen nicht erflllt

- Elektroinstallationen — nicht den heutigen Bedurfnissen angepasst (Digitalisie-
rung)

- Wasserschaden im Untergeschoss (Garderoben, Korridor)

- Gussasphaltplatz undicht (nicht befahrbar mit LKW)

- Raumnutzung in den Klassenrdumen verbessern

- keine konsequente Beschattung

- keine IV-Garderobe/Toilette im Untergeschoss

Umgebungsgestaltung

Die rdumliche Konzeption der Aussenanlage bleibt im Wesentlichen erhalten. Die
charakteristische Verteilung der Platze und Freiflachen bestimmt die Anlage. Ein-
griffe finden insbesondere beim bestehenden Spielplatz vor dem Kindergarten und
den Aussenrdumen der Klassenzimmer statt. Im Weiteren wird der Platz zwischen
Mehrzweckgebaude und Turnhalle aufgrund von eindringendem Wasser neu abge-
dichtet.

Der bestehende Spielplatz soll verschoben werden und der Drehbaum ersetzt, da
im Kindergarten neu die 5./6. Klasse platziert werden soll.

Fir die Konzeption der Aussenrdume vor den Klassenzimmern wurde eine Honora-

rofferte vom Landschaftsarchitekten eingeholt. Ziel ist ein Konzept mit attraktiver
low-cost Gestaltung. Die Umsetzung soll hauptsachlich in Eigenleistung erfolgen.
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Arealerschliessung

Der Zustand der bestehenden Schmutzwasserleitungen auf dem gesamten Areal
wurde erfasst und ein Sanierungskonzept erarbeitet. Die bestehende Schmutzwas-
serleitung, an welche die Entwasserung des heutigen Hauptgebaudes angeschlos-
sen ist, muss saniert werden. Abschnitte, bei denen keine Sanierung der Deckschicht
vorgesehen ist, werden per Inliningverfahren saniert.

Platze und Griinflachen bleiben im Wesentlichen unveréndert. Lediglich der Guss-
asphaltplatz wird neu abgedichtet und mit einem neuen Belag versehen. Gemass
Angaben durch die Firma Weiss+Appetito, welche bereits eine Teilsanierung ent-
lang des Mehrzweckgebaudes vorgenommen hat, darf der Platz nur durch einen PW
(3.5t) befahren werden. Der Spielplatz im Bereich vom Kindergarten wird umplat-
ziert.

Die Kommunikationserschliessung bis zum Hauptgebaude ist bestehend und wird
nicht erneuert.

Eine neue Erdsonden-Heizung wurde im 2025 verbaut.
Provisorium

Das Schulgeb&ude wird zum Teil wéhrend des Baubetriebs weitergenutzt. Dazu sind
Sicherheitsmassnahmen zu prifen und zu berlcksichtigen. Die Schadstoffsanierun-
gen sind somit auf die Sommerferien 2026 zu terminieren. Da die bestehenden vier
Klassenrdume, wahrend dem Umbau nicht genutzt werden kénnen, wird hinter dem
Schulgebdude auf dem Hartplatz ein Schulhausprovisorium erstellt. Das Schul-
hausprovisorium, bestehend aus einem Containersystem wird so konzipiert, dass
zwei Klassenrdume inkl. Gruppenraum und zwei Nasszellen enthalten sind. Eine
Stromzuleitung muss seitens des Elektrikers bis zum Provisorium gezogen werden.
Das bestehende Mobiliar aus den Klassenrdumen wird fir das Schulhausprovisorium
geziigelt. Einzig Schrankanlagen sollen dazu gemietet werden.

Im Ausbau des Container sind folgende Elemente eingerechnet:
- Akustikmassnahmen

- Panikschloss bei Eingangstire, Tire im Innenraum nicht abschliessbar
- Aktenschranke

- Sonnenschutz, manuell bedient

- Keine Wandtafeln

- Kein Mobiliar
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Nebenarbeiten
- Stromanschluss
- Wasseranschluss
- Zylinder Eingangstiire
- Schlussreinigung
- Instandstellung Umgebung
- Nicht enthalten in den Kosten ist der Verbrauch von Strom und Wasser

Erdbebensicherheit
Die Erdbebensicherheit wurde durch den Bauingenieur in der ersten Etappe ge-
prift. Massnahmen sind in der zweiten Bauetappe nicht notwendig.

Haustechnik

Heizung

Die Warmeerzeugung wird momentan (2025) erneuert. Eine Erdsonden-Warme-
pumpe wird verbaut. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt neu tGber einen Warm-
wasserspeicher mit Frischwasserladestation. In der zweiten Etappe wird die Warme-
verteilung ansonsten belassen.

Es gibt in der zweiten Etappe 5 Bereiche wo die Warmeverteilung, d.h. die Heizkor-
per und die Anschlussleitungen angepasst werden und teilweise erneuert. In den
Garderoben im Untergeschoss werden die Heizkdrper ersetzt, da sie neben der
neuen Liftungsanlage zu gross dimensioniert sind. Die beiden Heizkérper in den
Duschen werden belassen. Ein neuer Heizkorper ist fir die [V-Garderobe im Unter-
geschoss vorgesehen. Fir die zwei neuen Liftungsgeréte wird als Option noch je
ein Lufterhitzer-Anschluss vorgesehen. Dies direkt ab der Heizgruppe der Heizkor-

per.

Im Erdgeschoss (Klassenzimmer) werden die Heizkérper demontiert und wieder
montiert. Die Anschlussleitungen missen angepasst werden, da neu die Innen-
wande gedammt werden. Die Erschliessung erfolgt Gber den Kriechkeller, wie bis-
her. In der neuen geschlechtsneutralen Toilette im Erdgeschoss kann der Heizkor-
peranschluss belassen werden, muss jedoch an den neuen Standort gefihrt werden.
Der Heizkdrper wird behalten. Im neuen Sitzungszimmer fir die Lehrerschaft muss
der bestehende Heizkdrper versetzt und ersetzt werden. Der neue Heizkérper wird
unter die Fenster platziert.

Luftung/Klima

Eine kontrollierte Be- und Entliftung der Garderoben und Duschbereiche sowie der
WC-Anlagen im Erdgeschoss ist geplant.
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Die Komfortliftungsgerate werden an der Aussenwand der Garderobe Méadchen
und Garderobe Jungs platziert. Die Luftaufbereitung findet dabei in den jeweiligen
Geréaten statt. Die Aussenluft wird Uber eine Aussenluftfassung in der Umgebung
gefasst und den Liftungsgeraten zugefihrt.

Die Liftungsleitungen werden geméss der kantonalen Energieverordnung gegen
Wérmeverluste und Kondensatbildung mittels Mineralwolle gedédmmt. Der Brand-
schutz wird ebenfalls beachtet.

Die Liftungsanlage ist nach einen, vom Nutzer frei wahlbaren, Zeitschaltprogramm
in Betrieb. Zudem wird die Anlage automatisch Gber Raumfihler gesteuert.

Sanitar

Die gesamte Kanalisation wurde im September 2025 durch eine Kanaltechnikfirma
sondiert. Schadhafte Rohrleitungen werden mittels Inlining-Verfahren saniert. Beste-
hende Schachte mittels Kosmetik geflickt oder wenn nétig ersetzt.

Die bestehende Hauptverteilung im Untergeschoss (Technikraum) wird ersetzt, da
die Leitungen viel zu gross dimensioniert wurden und stehendes Wasser verursa-
chen, was zu hygienetechnischen Problemen fihrt. Ebenfalls das Duschen-Mischsys-
tem in der Garderobe der Leiter wird durch eine neue Installation ersetzt. Das Sys-
tem entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen und ist unzulassig.

Die bestehenden Apparate und Installationen werden demontiert und was nicht wie-
derverwendet werden kann entsorgt. Die Schmutzwasserleitungen werden an die
bestehenden Leitungen angeschlossen wobei im Untergeschoss die Anschlisse di-
rekt an bestehende Grundleitungen erfolgen.

Fir die Dusche ist ein neues Aufputz-Duschsystem geplant. In der Garderobe der
Leiter wird die Dusche aufgeldst und eine Toilette wird eingebaut. Fir die Toiletten
im Untergeschoss wie auch im Erdgeschoss werden neue Vorwénde installiert. Die
Apparate werden ersetzt. Eine neue IV-Garderobe mit Dusche und Toilette ist im
Korridor UG vorgesehen. Das Abwasser wird mittels einem Pumpsystem Uber den
Kriechkeller in den bestehenden Schacht gefihrt, da der nachste Kontrollschacht zu
weit entfernt ist.

Im Erdgeschoss werden die Toiletten der Madchen und Jungen zusammengelegt.
Die Toilette der Madchen wird zugunsten eines neuen Sitzungszimmers aufgelost.
Eine neue Vorwandinstallation ist geplant um die Leitungsfiihrung der Sanitaranlage
sowie der Liftung sauber flhren zu kénnen. In der Geschlechterneutralen Toilette
sind vier neue Toilettenkabinen geplant mittels Holztrennwanden (raumhoch). Ein
Doppelwaschtisch an der gegeniiberliegenden Wand wird in eine Schrankkonstruk-
tion integriert. Der Raum bleibt offen und verfligt Gber keine Tire.
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In den Klassenzimmern werden die WasseranschlUsse und Abwasseranschlisse Gber
den Kriechkeller versetzt zu Gunsten des neuen Grundrissentwurfs. Die neuen
Waschbecken werden lediglich mit Kaltwasseranschlissen erschlossen. Bestehende
Leitungen werden der neuen Situation angepasst.

Die neue Kiche angrenzend an den Mehrzweckraum wird mittels Warmwasser und
Kaltwasser erschlossen sowie der nétigen Abwasserleitung. Die Schmutzwasserlei-
tungen werden mittels Pe-Silent Rohren ausgefihrt.

Elektro

Die bestehende Hauptverteilung wird im Rahmen des separaten Projekts Heizungs-
ersatz bereits ersetzt. Die Netzzuleitung wird auf 125A erhéht. Fir eine zukinftige
PV-Anlage ist bereits ein Reservezéhler Platz vorgesehen.

Die bestehende Unterverteilung im Erdgeschoss wird anhand der aktuellen Stan-
dards der Technik nachgerUstet resp. angepasst.

Fir die Erschliessung der neuen Apparate und Leuchten werden Rohre, Kanale oder
ALU-Rohre verwendet. Die Erschliessung findet Uber die bestehenden Deckenver-
kleidungen, Fensterbristungen oder Uber den Kriechkeller statt.

Die bestehenden Haupt- und Steigleitungen werden im Bestand belassen und Gber-
nommen.

In samtlichen Rdumen, die saniert werden, wird eine neue Beleuchtung installiert.
Eine Beleuchtungsberechnung fir die entsprechenden Raume wurde durch den
Elektro Fachplaner erstellt.

Die bestehenden Storenschalter-Standorte werden lbernommen, und durch neue
Schalter ersetzt und ergénzt. Aufgrund der neuen Raumanordnung und neuen Zu-
génge werden &rtlich Storenschalter erganzt. Es ist keine Steuerung Uber eine Wet-
terstation vorgesehen. Insgesamt sechs neue Storen werden in den Garderoben und
der Kiiche vorgesehen.

In den Klassenrdumen, der Pausenhalle sowie im Sitzungszimmer werden je 1 Stick
UKV — Verteildosen vorgesehen. In der Pausenhalle wird zusatzlich ein Bildschirm
installiert. FUr die Klassenrdume ist eine weitere multifunktionale/digitale Wandtafel
vorzusehen. Die bestehenden Wandtafeln werden wiederverwendet. Die Klassen-
rédume werden mit mehr Steckdosen als zum heutigen Zeitpunkt versehen.

Im gesamten Sanierungsperimeter werden die Steckdosenabdeckungen und Schal-
terabdeckungen gemass der 1. Etappe ersetzt. Die Schalter und Steckdosen-Instal-
lationen missen mehrheitlich versetzt werden aufgrund der neuen Mdoblierung in
den Raumen. Was belassen werden kann wird belassen.
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Fir das Provisorium wird eine Hauptstromleitung vorgesehen.

Folgende Positionen sind nicht berticksichtig:
- Photovoltaik-Anlage

Schadstoffuntersuchung

Der bestehende Schadstoffbericht aus dem Jahre 2015 wurde im Jahre 2025 durch
die Firma Thoumi Uberarbeitet und entspricht nun den heutigen Vorgaben. Es
wurde mehrheitlich Asbest in den Deckputzen, Wandplattenkleber, Sockelleisten-
kleber und im Fensterkitt gefunden. Die bestehenden Radiatoren enthalten im Ra-
diatoranstrich bleihaltige Schadstoffe (Pb). Die Fassade war nicht Teil der zweiten
Uberarbeitung und muss beprobt werden, wenn diese saniert werden soll.

Eine fachgerechte Schadstoffsanierung inkl. Fachbauleitung ist im Kostenvoran-
schlag enthalten.
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3. Baubeschrieb

108 Aufnahme Kanalisation

TV-Aufnahme der Kanalisation unter und ausserhalb des Gebaudes. Inkl. allen Schachten
und Regenwasserfallrohre bis zur Dachrinne.

109 Schadstoffuntersuchung
Uberarbeitung des Schadstoffberichts von 2015 gemass den aktuellen Normen.
112 Riickbau / Abbriiche

- Abbruch Mauerwerk

- UG Turoffnung Lager

- EG Durchbriche Unterrichtszimmer

- EG Reduit Kindergarten

- EG Anpassungen Turéffnungen, Kiiche, WC, Sitzung
- Abbruch Boden

- UG Dusche Leiter, keramische Platten

- EG WC Madchen und Knaben, keramische Platten

- UG Garderoben und Duschen Mé&dchen und Knaben, Kunstharzbelag
- EG Unterrichtsraume, Garderoben, PVC / Linoleum
- Holzwerk

- EG Turen Kliche 2x, WC Madchen und Knaben

- EG Kindergarten Galerie inkl. Treppe
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Mobiliar

EG Trennwidnde WC Madchen und Knaben

EG Arbeitstische bei Fenster Unterrichtsraume und Garderoben
EG Einbauschranke Unterrichtsrdume und Garderoben

113 Schadstoffsanierung

Sanierung der Altlasten auf Grundlage des Schadstoffberichtes. Die folgenden Bereiche
werden saniert (rlickgebaut):

Wandplatten mit Asbesthaltigem Wandplattenkleber

UG Duschen Madchen und Knaben

EG Unterrichtszimmer Plattenschilder Lavabo

EG WC Mé&dchen und Knaben

Deckputz an den Wanden (Grundputz sowie Putz an der Decke nicht asbesthaltig)
UG Korridor, Garderoben Madchen/Knaben, Du Leiter, WCs
EG Unterrichtsraume, Garderoben, WC Madchen und Knaben
Fensterkitt asbesthaltig

EG WC Mé&dchen bei Fensterersatz

EG Unterrichtsrdume bei Glaserersatz Galerie

Korkisolation bei Fensterbristungen

EG Unterrichtsraume, Garderoben

130 Gemeinsame Baustelleneinrichtung

Erstellen Installationsplatz und Lagerflache fir Material
Absperrgitter

Baustellen-WC

Mannschaftscontainer

Kran

Provisorien

Nicht enthalten in den Kosten ist der Verbrauch von Strom und Wasser

152 Sanierung Kanalisation

Sanierung der Kanalisation auf Grundlage der Aufnahmen der Kanalisation. In den Kosten
ist die Sanierung mittels Inliner der nicht mehr intakten Leitungen eingerechnet. Nicht in
den Kosten beriicksichtige, sind allfallige Auflagen durch die Behorde.

Fir das Erstellen von neuen Schachten ist ein Budgetbetrag von CHF 22'000.- eingerechnet.

211 Baumeisterarbeiten

Neues Mauerwerk

UG Lager

UG IV-Toilette

EG schliessen Turéffnung Kindergarten
EG Durchbruch Galerie Unterrichtsraume

Dammung
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- UG Dédmmung Decke Kriechkeller

- Kermnbohrungen, Durchbriiche

214 Montagebau in Holz

- Neue Leichtbauwénde

- DG Lager

- Sanierung Dach

- DG Lager neue Leichtbauwande

- EG Sanierung Dach Unterrichtsrdume von innen

- EG De-und Wiedermontage Holztéfer Decke Unterrichtsrdumen, Garderoben
- EG Decken heruntergehangt Toilette und Sitzung

- EG Einbau Galerien in Unterrichtsrdume

219 Geriist

- EG-DG TreppengerUst fur Einbau Lagerraum im Treppenhaus
- Rollgeruste, sowie Hebeblhne

221 Fenster

- UG Anpassung Fenster Garderoben an Liftungsanlage
- EG Ersatz Fenstertlren Unterrichtszimmer

- EG Ersatz und Vergrésserung Fenster Sitzung

- EG Unterrichtsrdume Glasersatz Galerien

- EG Fenster zwischen Galerien

222 Spenglerarbeiten

- Luftungsanlage im Lichtschacht muss eine luftdichte Trennung erstellt werden
- Anpassungen an best. Dachwasserrohre

223 Blitzschutzanlagen

Keine Kosten eingerechnet

224 Dachdeckungen

Punktuelle Anpassungen an Schindelfassade.

225 Fugendichtungen

Ersatz Dilatationsfugen Fassade (neu Kitten der Betonfugen)
Fugenarbeiten in Nasszellen und Kiiche.
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226 Fassadenputz

Diverse kleine Flickarbeiten am bestehenden Fassadenputz.
227 Aussere Malerarbeiten

Diverse kleine Ausbesserungsarbeiten.

228 Sonnenschutz

Ersatz der Rafflamellenstoren bei den Garderoben.

230 Elektroanlagen

Anpassungen der Stark-und Schwachstromanlage im Sanierungsperimeter.
- Netzzuleitung in der Hauptverteilung wird auf 125A erhoht

- Unterverteilung EG wird auf den neusten Stand nachgerUstet
- Neue Schalter und Steckdosen analog 1.Etappe (Edizio Feller Standart)
- Umpositionierung Schalter und Steckdosen

- Neue Beleuchtung um gesamten Sanierungsperimeter:

- Klassenraume

- Garderoben

- Kiche

- Sitzungszimmer

- Geschlechter neutrale Toiletten

- IV Toilette

- Garderoben (Madchen, Jungs)

- Duschen (Madchen, Jungs)

- WC Anlagen

- Lager Technikraum

- Lager Dachgeschoss

- Bestehende Steigleitungen werden belassen

- Zuleitungen (Rohre), Kanale oder ALU-Rohre fir Erschliessung der Installationen
- Zuséatzliche Steckdosen

- Neue UKV Dosen

- 1x Klassenrédume

- 1x Pausenhalle

- 1x Sitzungszimmer

- Neue Storeninstallation in den Garderoben mittels Motor

- Neue Anschlusse fur die Gerate in der Kiche

- Neue AnschlUsse fur den Bildschirm in der Pausenhalle

- Demontagen von bestehenden Installationen

- Zuleitung Provisorium

Die neuen Erschliessungen werden Uber die Aussenwandverkleidungen, Uber den Kriechkel-
ler oder das Dach gefihrt.
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240 Heizungsanlagen

Neue Heizkorper
- UG Garderoben Madchen und Knaben (2 Stk)

- UG IV Toilette
- EG Sitzungszimmer und WC

De- und Wiedermontage sowie Anpassung der bestehenden Heizkérper in den Rdumen
des Sanierungsperimeter.

244 Liftungsanlagen

UG Neuinstallation Luftungsanlage
- Einbau Liftungsgerate in Garderoben Médchen und Knaben

- Einbau Liftung IV-WC
- Erschliessung der Toilettenanlage an die Liftung (EG)
- Erschliessung der IV-WC Anlage an die Liftung (EQ)

250 Sanitdranlagen

Anpassung und Ergédnzung der Sanitéranlage
- UG Ersatz WCs, Lavabos, Apparate IV-WC, AP-Dusche

- EG Einbau WCs und Lavabos in Toilette

- UG+EG Vorwandinstallationselemente bei Toiletten
261 Aufzugsanlagen
Keine Kosten fir den Treppenlift eingerechnet. Dieser wird im Unterhalt ausgefihrt.

271 Gipserarbeiten

- EG Innenddmmung, Lattung / Beplankung Unterrichtsraume, Garderoben, Sitzung
- UG Grundputz Mauerwerk IV-WC
- UG neuer Deckputz Wénde Korridor, WCs, IV-WC, Garderoben

- EG neuer Deckputz Wande Unterrichtsraume, Garderoben, Sitzung, Kiiche

272 Metallbauarbeiten
- Anpassungen am Metallgelander DG aufgrund des Einbaus des Lagerraum im

Treppenhaus.
- 12 Stk. StUtzen fur die Galerien
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273 Schreinerarbeiten

Neue Innentliren aus Holz

- UG Lager, Kriechkeller, IV-WC

- EG Toilette, Sitzung, Verbindungstiiren Unterrichtszimmer, Kiche

- DG Lager

Anpassungen an bestehenden Tiren

Neue Wandschrénke / Gestelle und Mobel

- UG Einbauschranke unter Treppe

- EG Einbauschranke Unterrichtsréaume

- EG Korpusse Unterrichtsrdume unter Tischen an Bristung

- EG Arbeitstische Unterrichtsrdume, Garderoben, Sitzung

- EG Klche

- EG Garderoben, Schliessfacher

- Sitzbénke in zwei Garderoben vor den Klassenrdumen

Allgemein

- EG Fensterfutter Unterrichtsrdume, Sitzung

- EG WC-Trennwénde Toilette

- UG Anpassung Sitzbank Garderoben Madchen und Knaben fir Liftungsgerat
- UG Luftungsgeréat wird in Schrank montiert, Revisionséffnungen definieren

275 Schliessanlage

- EG Zylinder Aussentiiren Unterrichtsrdume
- Zylinder Abstellkammern, Schranke, Kiiche, Garderoben

281 Bodenbelige

Neue Bodenbelage.

- Fugenlos PU-Belag:
UG Garderoben Madchen und Knaben

- Keramische Platten:
UG IV-WC, ehem. Dusche Lehrpersonen
EG Toilette

- Holz: Klétzliparkett durrisiert
EG Unterrichtsrdume Kiiche, Garderoben, Sitzung
EG+DG Musikzimmer, Lehrpersonenzimmer,
Handarbeitszimmer best. gedlter Klétzliparkett durrisieren

282 Wandbelige

Neue Plattenbelage.
- UG IV-WC, WC, Duschen Madchen und Knaben

- EG: geschlechterneutrale Toiletten
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285 Malerarbeiten innen

Neue Anstriche an Wanden:
- UG IV-WC, WC, Duschen und Garderoben Madchen und Knaben, Korridor

- EG Unterrichtsrédume, Garderoben, Kiiche, Sitzung, Toilette

- DG Lagerraum

Neue Anstriche an Decken:
- UG IV-WC, WC, Duschen und Garderoben Madchen und Knaben, Korridor

- EG Unterrichtsraume, Garderoben, Kiiche

Neue Anstriche an Holzwerk
- UG+EG Bestehende Tiren

- EG Bestehende Fenster innen

Neue Anstriche an Metall
- UG + EG ablaugen und neu spritzen der bestehenden Heizkorper

- OG-DG Treppengelander

287 Baureinigung
Schlussreinigung nach Bauvollendung.
291 Architektur

Honorar fir Vorprojekt, Bauprojekt, Kostenvoranschlag, Baueingabe, Ausschreibung, Offert-
vergleich, Vergabeantrag, Ausfihrungsplanung, Bauleitung, Inbetriebnahme, Abschluss

292 Bauingenieurarbeiten

Leistungen nach Aufwand
- Statik Konzept Galerien

- Begleitung Ausfiihrungsphase

293 Elektroingenieurarbeiten

Bauprojekt

- Aufnahmen vor Ort

- Einmaliges Einlesen und bearbeiten der Architektenplane (DWG)

- Festlegung Raum- Platzbedarf sowie der Lage von Zentralen, Apparaten
- Teilnahme an Koordinationssitzungen

- Erarbeiten des Bauprojekts inkl. MSRL

- Erstellen der Apparatenplane

Ausschreibung, Offertvergleich, Vergabeantrag
- Ausarbeiten von Projekt- und Detailplanen in geeignetem Massstab

- Erstellen der Anlageprojekte, Ausschreibungstexte, Massenausziige
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Ausfihrungsplanung
- Erstellen der Detailpléne im geeigneten Massstab

- Bereitstellen von Unterlagen fur die Ausfiihrungsbewilligung

Ausfihrung

- Teilnahme an Bau und Koordinationssitzungen
- Fachbauleitung

- Kontrolle der Arbeiten auf der Baustelle

- Ausfihrungs- und Abrechnungskontrolle

Abschluss
- Baukontrolle/Abnahme

- Inbetriebnahme
- Abnahme und Erstellen der Abnahmeprotokolle

- Zusammenstellen einer Dokumentation des Bauwerks

294 HLKS-Ingenieure
Leistungen nach Projektphasen
296 Schadstoffsanierung

Bericht erneuern:

- Zusatzliche Materialbeprobung
- Hin und Rickfahrt

- Ausmass

- Fotodokumentation

- Proben Handling

- Proben Versand

- Bauschadstoffbericht zusammenstellen

Fachbauleitung
- Ausschreibung

- Mitarbeit Bauprojekt (Koordination Sanierung, Entsorgungskonzept, Rapport)

297 Bauphysik

Vorprojekt

- Konzeptionelle Plandarstellung

- Bauphysikalische Vordimensionierung
- Mithilfe Konstruktion- und Materialwahl
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Baubewilligung
- Energienachweise (Hauptgebaude, Provisorium)
- Nachweis Sommerlicher Warmeschutz

Ausschreibung

- Definition der bauakustischen und bauphysikalischen Kennwerte fir die Submission
- Kontrolle der Ausschreibungspléne

Ausfihrung

- Mithilfe bei der Lésung kritischer Details und Materialwahl

- Durchfihren von Bau-und Ausfihrungskontrollen

- Kontrolle Ausfihrungsplane

- Teilnahme an Koordinationssitzungen

300 Betriebseinrichtungen

- 1x Elektrische Wandtafeln
- 1x Bildschirm

400 Umgebung

- Wiederherstellung Rasenflache bei Aussenrdume Unterrichtsrédumen
- Versatz Spielplatz

- Sonnenschutz bei Aussenrdumen Unterrichtsrdumen

460 Strassen / Wege / Platze

Abbruch Hartplatz und Erneuerung Asphalt zwischen Schulgeb&ude und Tumnhalle
510 Bewilligungen / Gebiihren

Kosten fir Baubewilligung

512 Anschlussgebiihren

Annahme fir Anschlussgebihren

520 Muster / Modelle / Kopien / Dokumentationen

Nebenkosten wie Vervielfaltigungen, Plankopien sowie Reisekosten ArchitektIn
530 Versicherungen Bau

Bauversicherung, Bauwesenversicherung und Bauherrenhaftpflichtversicherung
566 Feste

Aufrichtfest
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581 Riickstellung fiir zu erwartende Kosten
Rickstellungen 10% BKP 1-9 ohne BKP 5 und ohne Honorare
900 Mébel allgemein

Mieterausbau und Umzug
- Neues Mobiliar
- Kichenausstattung

921 Mébel allgemein

Vorhdnge
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4. Kostenvoranschlag nach BKP 3-stellig

Grundlagen
Grundlage bilden die Bauprojektpléne Stand 24. Oktober 2025.
Kostengenauigkeit

Die Kostengenauigkeit der Kostenschatzung betragt +/- 10%. Es ist kein Zuschlag
fur die Kostengenauigkeit in der Kostenschatzung beriicksichtigt.

Mehrwertsteuer (MWST)

Bei den Anlagekosten ist die Mehrwertsteuer mit dem aktuellen Satz von 8.1 % ein-
gerechnet.

Preisbasis und Teuerung

Die Anlagekosten basieren auf dem Baupreisindex Hochbau Espace Mittelland
vom April 2025 = 115.8 Punkte (Basis Oktober 2020 = 100).

Riickstellung fiir zu erwartende Kosten

Die Ruckstellung fir zu erwartende Kosten dient zur Deckung von Leistungen, wel-
che Ublicherweise erbracht werden missen, aber zum Zeitpunkt von Kostenschét-
zung noch keiner Arbeitsgattung zugeordnet werden kénnen. Sie ist unter BKP 581
offen auszuweisen. Die Rickstellung fir zu erwartende Kosten betragt fiir die Sa-
nierung 10%.

Reserve fiir Unvorhergesehenes

Die Reserve fir Unvorhergesehenes BKP 583 dient zur Deckung nicht vorhersehba-
rer Projekt- oder Bestellungsdnderungen. Sie ist eine Bearbeitungsreserve des
Bauherrn. Eine Reserve fur Unvorhergesehenes ist in der Kostenschatzung nicht
enthalten.

Etappierung

Die Ausflhrung des Projektes erfolgt in einer Etappe. Die erste Etappe wurde be-
reits im 2021 ausgefihrt.
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Honorare

Die Berechnung der Honorare basiert auf dem Kostenvoranschlag vom 30.10.2025
und dem Architekturvertrag vom 01. September 2024.

Minergie

Die Sanierungsmassnahmen orientieren sich am Minergie-Eco-Standart 2009 fir
Umbauten.

Subventionen

Forderbeitrdge fur den Einbau einer Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung.
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spaceshop Architekten GmbH
239.1 Umbau Schulhaus Siselen | 2. Etappe

Kostenvoranschlag Bauprojekt (£10%) Stand 30. Oktober 2025 inkl. MwSt. 8.1 %

Grundlage der K k
Stand Baupreisindex Region Espace Mittelland, Stand April 2025 A Architektin

FP Fachplander

UO  Unternehmerofferte

BKP Nr. Bezeichnung Beschreibung der Kosten Ref. Einheit Total
1 Vorbereitungsarbeiten CHF 414710
10 Bestandesaufnahmen / Baugrunduntersuchungen CHF 13000
108 Kanalfemsehaufnahmen

Untersuchungen Kanalisation innen und aussen uo Fr. 9'000
109 Schadstoffuntersuchungen

Beurteilung Bauteile auf Schadstoffe uo Fr. 4'000
11 Raumungen, Terrainvorbereitungen CHF 136’710
112 Riickbau / Abbriiche

Abbriiche, Riickbau Beldge und Einrichtungen A Fr. CHF 44008
113 Schadstoffsanierung

Sanierung der schadstoffhaltigen Wand- und Bodenbeldge uo Fr. CHF 92'702
12 Sicherungen, Provisorien CHF 113’400
122 Provisorien

Schulprovisorium wéhrend der Bauphase (sechs Monate) uo Fr. 113400
13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung CHF 49°600
132 Zufahrten, Platze Lagerplétze, Abschrankungen A Fr. 12'000
135 Provisorische Installationen Kran, Bau-WC, Container, Bau-Provisorien A Fr. 37'600
136 Kosten fir Energie, Wasser und dgl.  Strom und Wasserverbrauch nicht im KV enthalten A Fr. 0
15 Anpassungen an bestehende Erschliessungsanlagen CHF 102’000
152 Sanierung Kanalisation

Inlinen Leitungen, neue Schéchte A Fr. 102’000
2 Gebaude CHF 2025502
21 Rohbau 1 CHF 269800
211 Baumeisterarbeiten

Neues Mauerwerk, Dammung Kriechkeller, Fundamente Galerien A Fr. 98’300
214 Montagebau in Holz

Galerien, Leichtbauwand DG, Sanierung Dach Unterrichtsrdume uo Fr. 155’500
219 Gertist

Rollgertist, Hebebiihnen, Treppengeriist A Fr. 16’000
22 Rohbau 2 CHF 94’350
221 Fenster / Aussentiiren

Ersatz Fenstertiiren, Fenster Sitzung, Einbau Sicherheitsglas Galerien uo Fr. CHF 54050
222 Spenglerarbeiten

Flickarbeiten A Fr. CHF 6’000
223 Blitzschutzanlagen

keine Kosten enthalten A Fr. CHF 0
224 Dachdeckungen und Fassaden

Anpassungsarbeiten Fassade A Fr. CHF 4’000
225 Fugendichtungen

Dilatationsfugen Fassade, Fugen Nasszellen A Fr. CHF 7'000
226 Verputzarbeiten aussen

diverse kleine Flickarbeiten A Fr. CHF 5’000
227 Malerarbeiten aussen

diverse kleine Ausbesserungsarbeiten A Fr. CHF 5000
228 Sonnenschutz

Rafflamellenstoren Garderoben A Fr. CHF 13300
23 Elektroanlagen 101700
232 Elektroanlagen

Leitungsfihrung, Leuchten FP Fr. 101'700
24 Heizungs- / Luftungs- und Klimaanalgen 116300
243 Warmeverteilung / Warmeabgabe

Heizkérper, Leitungsfihrung FP Fr. 50'300
244 Liftungsanlagen

Neuinstallation Liiftungsanlage UG FP Fr. 66'000
25 Sanitaranlagen 149'600
254 Sanitaranlagen

Sanitérapparate, Leitungsfihrungen FP Fr. 149'600



26
261

27
271

272

273

275

28
281

282

285

287

29
291

292

293

294

296

297

298

38
334

42

421

46

463

51

511

512

52
521

524

53
531

56
566

58
581

9
90
904

92
921

Transportanlagen
Aufzugsanlagen
Treppenlift (nicht in Kosten enthalten)
Ausbau 1
Gipserarbeiten
Innendémmung, Verputzarbeiten
Metallbauarbeiten
Anpassungen Metallgelénder Treppenhaus DG, Stiitzen Galerie
Schreinerarbeiten
Wandschrinke, Kiiche, Garderoben, Schliessflacher, Tiren, WC-Trennwénde
Schliessanlagen
Zylinder, Anpassungen
Ausbau 2
Bodenbeldge
Klétzliparkettbéden, fugenloser Belag Du+Gard. UG, Teppich Galerien
Plattenbelédge
Boden- und Wandplatten in Nasszellen
Malerarbeiten innen
Anstriche Wande, Decken, Tiiren, Heizkérper
Baureinigung
Schlussreinigung
Honorare
Architektur
Grundleistungen, Zusatzleistungen
Bauingenieurarbeiten
Statische Berechnungen

Elektroingenieurarbeiten

Fachplanung
HLKS Ingenieure

Fachplanung
Spezialplanung

Bauleitung Schadstoffsanierung
Bauphysik

Berechnung und Beratung
Landschaftsarchitektur

Fachplanung
Betriebseinrichtungen
Elektroanlagen
Elektrogerate

Elektrische Wandtafel, Bildschirm
Umgebung / Garten
Gartenanlagen
Gartnerarbeiten

Versatz Spielplatz, Sonnensegel, Budget Aussenraumgestaltung
Strassen / Platze
Oberbau (Belagsarbeiten)

Emeuerung Asphalt zwischen Tumhalle und Schulgebéude
Baunebenarbeiten
Bewilligungen / Gebiihren
Bewilligungen / Gebihren

Baubewilligung
Anschlussgebihren

Anschlussgeblhren
Dokumentation und Préasentation
Muster / Materialpriifungen

Muster
Vervielfaltigungen und Plandokumente

Vervielfaltigungen, Plankopien

Versicherungen
Versicherungen Bau
Bauversicherungen
Ubrige Baunebenkosten
Feste
Aufrichte

Ruckstellungen und Reserven
Riickstellungen fiir zu erwartende Kosten
Riickstellungen 10% BKP 1-9, ohne BKP 5 und ohne Honorare
Ausstattung
Mabel
Mébel allgemein
Mébel und Umzug
Textilien
Vorhange / Gardinen
Vorhange

Anlagekosten Total

uo

uo

uo

uo

uo

uo

uo

uo

uo

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.
Fr.

0
576'870

84'070

13'000

476’900

2'900
209760

115775

26’000

60’985

7'000
507122

371'022

5'000

24'000

62'100

13'000

24'000

8000

16000

16'000

16’000

97'000

51'000

51’000
46'000

46’000

250788

13'249

12'449

800
21'285

1000

20'285
3'809

3809
4'000

4'000
208445

208’445
41'000
16'000

16’000
25'000

25'000
2'845'000
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5. Termine

Abgabe Vorprojekt und Kostenschatzung Juni 2025
Abgabe Bauprojekt Kostenvoranschlag Oktober 2025
Eingabe Baugesuch Dezember 2025
Baubewilligung Juni 2026
Baubeginn Juli 2026

Bauende Dezember 2026
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6. Projektbeteiligte

Bauherrschaft

Gesamtprojektleitung

Bauingenieur

Elektroingenieur

HLKS-Ingenieur

Spezialist Bauphysik

Landschaftsarchitekt

Gemeinde Siselen
Kasereiweg 2 . 2577 Siselen

spaceshop Architekten GmbH
Werkhofstrasse 11, 2503 Biel

weber+brénnimann ag
Morillonstrasse 87, 3007 Bern

Fischer Engineering AG
Industriestrasse 2 . 2552 Orpund
Gruner AG

Sagestrasse 73 . 3098 Koniz

Grolimund + Partner AG
Waldeggstrasse 42a . 3097 Liebefeld-Bern

Klétzli Friedli Landschaftsarchitekten
Ensingerstrasse 25 . 3006 Bern
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7. Beilagen Pléane und Berichte
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Kriechkeller

Bereiche nicht im Sanierungsperimeter
bereits bei 1. Etappe saniert
Alle Masse sind Rohmasse und von den Unternehmen am
Bau zu kontrollieren. Allféllige Unstimmigkeiten sind mit Bestand
der Bauleitung zu bereinigen. Fensterhéhen gelten ab Demontage/Abbruch
Fertig Bank bis Unterkant rohem Sturz. Tlirhéhen sind ab
Fertig Schwelle bis Unterkant rohem Sturz zu messen. Neu

RH: ab Fertig Boden bis UK rohe Decke.

nu

+0.00 = 000.00 m G. M.

Bestuhlung
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